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ein Ort fur neues Denken.
Der Ausgangspunkt fur New Work.
Ein Wendepunkt hin zu ganzheitlicher
Arbeitskultur. Der Drehpunkt fur
Ausgewogenheit von Job und quality
time. Der Startpunkt mit dem Boost.
Der Doppelpunkt
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7ukunft Ihres Business die
passenden Quadratmeter
zZu geben,




—In der Ruhe: Eine zeitlos-souverane
Architektur mit Anspruch, die sich
nicht in den Vordergrund spielt —
sondern dem Wesentlichen die

Blhne bereitet: Transparenz. Klarheit.
Gelassenheit. Innen wie auBBen ent-
spannend anders. Damit Mensch

und Business stets im Flow bleiben.
Darin liegt die Kraft.

Gebaude
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—what
“really
atters

S
.Meine ideale Mobilitat? Flexibel sein — in meinem
Flow. Mal mit der Bahn, mal mit dem Auto, aber
ohne Parkplatzdrama. Morgen geplantes Car-
sharing und Ubermorgen vielleicht mit der Tram,
dem Fahrrad oder E-Bike zur Arbeit. Ich entscheide, o

was am besten zu meinem Tag und meinen Ter-
minen passt. Diese mobile Flexibilitat schenkt mir
Ausgeglichenheit, weil ich den Fokus auf das fur
mich Wesentliche setzen kann. lajos ist Innenstadt-
Stress off. Und innere Balance: on.”
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A perfect 10 with a
perfect view

Reprasentativer Buroturm mit
10 Stockwerken, separatem
Eingang, eigener Lobby und
Empfangsbereich. Komplett
anmietbar (Single Tenant-
Losung) oder auch schon ab
371 Quadratmetern.

Q

Hier liegt Mobility
gut in der Hand

Mit Smart Parking wird lhre
Mobilitat im lajos schneller

und flexibler. Planen, organisie-
ren und buchen Sie bequem
per App. Fur mehr Zufrieden-
heit und eine entspanntere
Work-Life-Balance.
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Herrlicher Alpenblick
inklusive

Buroturm-Mieter konnen sich
Uber einen einzigartigen Rund-
umblick im 9. Obergeschoss
freuen und die Dachterasse fur
Relaxing, die Mittagspause
oder konzentrierte Standup-
Meetings nutzen.

<o

Nachhaltig
mobil und flexibel

Mit Fahrrad oder E-Bike:
Uberdachte Fahrradstellplatze
machen das Pendeln mit dem
Rad angenehm und easy und
helfen lhnen, Ihre Vorstellung
von nachhaltiger Mobilitat
taglich in die Tat umzusetzen.
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Hin und weg
mit nur einem Blick

Dank des OPNV-Mobility-
Screens im lajos-Foyer sind
Sie Uber die nachste Ver-
bindung zum Termin, zur
Mittagspause, zum Shopping
oder nach Hause bestens
informiert. Ein Blick genuigt.
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Lauft: Mobilitat
modern gedacht

Mieter im lajos finden ein
umfangreiches Netz an
Ladestationen vor, das die
Planung lhrer Mobilitat ent-
spannter macht. GenieBen
Sie das gute Gefuhl, nach-
haltig unterwegs zu sein.

g

Sharing fiir nachhaltige
Mobilitat

lajos ist bestens an die viel-
faltigen Sharing-Angebote in
der Umgebung angebunden.
Ob Carsharing, E-Scooter oder
Bike-Sharing — einfacher geht
es fast nicht, umwelt- und
klimabewusst mobil zu sein.

lajos
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—Zeitlos. Klar. Klassisch
Bauhaus mit souveraner
AuBenwirkung. Der
Hochbau reprasentiert
Ihr Business komplett
uber alle Stockwerke =.
ein klares Statement.
Rise up: it's time to |:~:hine.
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. Hochbau!
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403 12 lhrem Business den per-
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457 m? 641 m2
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—Working your way.

Setzen Sie mit lajos ihre
eigenen Standards. Von
klassisch bis kreativ. Mit
Raumen und Raumnutzung,
die lhre Business-Prozesse
und Vision von New Work
optimal bedienen.

RE—
THINKING
WORK




. RE-
THINKING
¥ WORK
- l r
N

b ik it shkeh i L Lolbstatale bt mintite -+ L L L L r (& st e
e 2

Flachen 11



'I[Ir|||'”'

Beispielhafte Visualisierung = ¢ FIaChen 12
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Flachbau (A und B)
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mit drei Mietbereichen

und beispielhaften
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Belegungsplanungen
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Layout
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3.0G / Single Off

3.0G / Open Space Layout
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—Perfekte

Eine Mittag

Kreativmeeting'w

mit den Kollegen. Derlec

im Loungebereich. Funf Minute zeit
und die geniale Idee ist da. Kleine Dinge,
groBe Wirkung — auch das ist lajos.

Beispielhafte Visualisierung

Flachep
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Sendling- i
Hademn Westpack Sendling

b a I a n c e o Perfekte Lage in der Parkstadt Schwabing

Autobahn Berlin—Miinchen

Anschlussstelle Miinchen-Schwabing /A9

Hbf Munchen

Flughafen Franz-Josef-Strauf3

Bushaltestelle Gertrud-Grunow-Str.

U-Bahn-Station Alte Heide

On-going: Ausbau des Radwegenetzes

Shared Mobility: Anbindung an Car- und Bike-Sharing
sowie E-Scooter-Nutzung als flexible Optionen
E-Mobilitat: umfangreiches Netz von E-Ladestationen
in und am Gebaude

Lage und Umgebung 18
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—Sich Zeit nehmen. Fiir das,
was guttut. Das, was lecker
schmeckt. Fiir das, was erledigt
werden muss. Fur das, was
geplant ist — oder sich spontan
ergibt. Kurz: Alles, was aus Zeit
quality time macht.
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—Beste Vorzeichen fur gute
Auszeiten — ganz individuell,
ganz spontan, ganz nah, ganz

praktisch, ganz entspannend,

ganz genussvoll, ganz ruhig
oder ganz kommunikativ.
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Interaktive
Karte.
Nutzen Sie die
Legende.

I,

R

=
" f .
) .’
f - k
I = .'-_::"r;' - 1)
o
[y . .
o -~ A
J 4 | =
| e F “ i |
I - .
(] i 4 |
¥ . |
% | ! e
i J 1
-‘:: T !
v [
e []
o y
i 4 J
' ." P
1| Y

"
L

-..'.. '.EngliSChe_r'.c;arten__- —h )

)

%
1 A S F L
1 1 | i
| | LY [ | ; [

F - 1 1

rd

g -.pl_{.

f T ] ".-.- ’ ...I
‘F:,_t: ]V YA
s S | )oo

P

F Y !



RE-
THINKING
WORK

“nachhaltig-
Keilt ist eine
haltung,

eine Verantwortung, eine Vision, eine Strategie, um verbrauch durch Betonkernaktivierung. Als aktiver, dyna-
Bliroimmobilien als Ort fiir zukunftsgewandtes Busi- mischer Mikrokosmos fur modernes Business mit hoher
ness lebenswert zu gestalten. Nachhaltigkeit nach den  Aufenthalts- und Nutzungsqualitat — angefangen bei den
ESG-Kriterien stellt sich zudem als ein elementarer flexibel planbaren Buroflachen, attraktiven Aufenthalts-
Themenkomplex dar, der dynamisch auf Umwelt, bereichen, groBer Dachterrasse, schonem Innenhof,
Mensch und unternehmerisch verantwortungsvolles grunen AuBenbereichen mit hohem Erholungsfaktor, bis
Handeln ausgerichtet ist. hin zu einer guten Infrastruktur in den Bereichen Mobili-

tat und Versorgung, die fur Aus- und Pausenzeiten sowie
So steht auch lajos fur Nachhaltigkeit auf allen Ebenen: eine individuell ausgewogene Work-Life-Balance von
Als Buroimmobilie mit der BREEAM Zertifizierung gut, groBem Wert sind.
mit Bauteilaktivierung, Umluftkuhlung, raumhohen
Fenstern mit AuBenjalousien und niedrigem Energie-
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Nachhaltigkeit und ESG 21
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—facts

over-
view
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== Baujahr 2003

== 5-geschossige,
reprasentative
Blroimmobilie

= Angrenzendes

2

== Anspruchsvolle
Architektur

== Reprasentatives
Foyer

Gebaudeteil mit
10-geschossigem

Turm
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== GroBBe Anzahl
Stellplatze

== Zahlreiche
E-Ladestationen

GO

= Sehr gut — Uberdachte Rad-/
angebundenen E-Bike-Stellplatze
Lage in der = Sehr gut
Parkstadt entwickeltes
Schwabing Fahrradwegenetz

== Zahlreiche
Ladestationen

o

== Moderner Workflow
durch skalierbare
Digitalinfrastruktur

= Sie haben die Wahl:
Telekom, m-Net,
Versatel, Colt oder
1&1

~

= Smart Parking:
appbasiertes Park-
management fur
entspanntes Pendeln
und Parken

A

= StraBenbahn

in 5 Gehminuten
= Flughafen in

23 Fahrminuten
= Hauptbahnhof

16 Fahrminuten
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== Begrinter
Innenhof

== Hohe Pausen-
qualitat

= 4 Personen-
aufzige

[ ]

== Reichhaltige
Gastronomie
in naher
Umgebung
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== Raumhohe
Fenster

== AuBenliegende
Jalousien

1nn
|
= Bauteil-

aktivierung
== Umluftkihlung

9

= Einkaufs-
moglichkeiten
in der Nach-
barschaft

Facts and Figures 22






Die in dieser Broschire enthaltenen Daten dienen nur zu Informationszwecken. Eine Haftung fur etwaige Fehler oder Abweichungen von der Realitat kann nicht ibernommen werden. Anderungen bleiben vorbehalten.

Diese Broschtire stellt kein Angebot zum Abschluss eines Vertrages dar. Stand: November 2024.

If you want
to re—think work:

apollo

Your space is our mission.

Johann Held MRICS

Head of Office Letting

apollo real estate GmbH
Prinzregentenstral3e 22
80538 Miinchen
johann.held@nai-apollo.de
Telefon +49 89 215 471-305
Mobil  +49 171 6834987

Joel Kluge

Deka Immobilien

Investment GmbH
Immobilienmanagement Std
BruderstraBe 5a

80538 Minchen
joel.kluge@deka.de

Telefon +49 89 54 96 27-31

aveka

Immobilien

Deka Immobilien
Investment GmbH
Lyoner StraBBe 13

60528 Frankfurt am Main

www.deka-immobilien.de

S Finanzgruppe
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